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PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO
JUizO DE DIREITO DA 32 VARA CiVEL DA COMARCA DE BENTO GONGALVES/RS.

Excelentissima Senhora Doutora ROMANI TEREZINHA BORTOLAS
DALCIN, Juiza de direito da 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE BENTO GONGCALVES/RS,
autoriza MAURICIO ANDRE LUNELLI, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leildes, em dias,
hora e local abaixo citados, o(s) bem(ns) abaixo descrito(s) e penhorado(s) no PROCESSO
N° 5000908-73.2015.8.21.0005, que VITORIA MAIA POLETTO DO CALMO move contra
JOSE AIRTON FREITAS DO CALMO.

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 07 DE DEZEMBRO
DE 2026, as 15h; LANCE MINIMO pelo valor da avaliagéo, ndo havendo lance, seguiré ao:

2° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 16 DE DEZEMBRO
DE 2026, as 15h; LANCE MINIMO correspondente a 50% do valor da ultima avaliagéo.

NA MODALIDADE SOMENTE ONLINE: O(s) imével(is) podera(ao) ser
visualizado(s) e receber lances com até 05 dias antes do leildo, no endereco eletrénico
https://www.lunellileiloes.com.br. Os interessados deverdo efetuar cadastro prévio no
prazo de 48 horas de antecedéncia do leildo. OBS: Havendo lances o leildo sera prorrogado
automaticamente (pelo sistema), caso contrario o mesmo sera encerrado as 15h03min
(pelo sistema). Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatério no ato
do seu preenchimento, anexar cdpias dos documentos solicitados no site acima. A
aprovacdo do cadastro sera confirmada através do e-mail informado pelo usuario,
tornando-se indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado.

BEM(NS) - IMOVEL:

1) == Apartamento n° 202, Bloco B, do Conjunto Residencial
JARDIM DO SUL, com entrada pelo n® 1549 da rua Padre Jodo Batista Réus, localizado no
andar 1° ou 2° pavimento, a direita, de Canto e de fundos em relagao a entrada do prédio,
com a area real privativa de 83,6000m?, area de uso comum de 56,2300m?, area real total
de 139,8300m?, fracdoideal de 0,0219462 no terreno e nas coisas de uso comum. O terreno
sobre o qual foi construido o edificio situa-se no Bairro Tristeza, quarteirdo formado pelas
ruas Padre Jodo Batista Réus, Santa Vitoria, Dona Paulina e Liberal, a saber: Distando 75,00
metros da esquina formada pelas ruas padre Jodo Batista Réus e Dona Paulina, com a
seguinte descricdo: Um terreno de forma irregular, sob o n°® 1549 da rua Padre Jodo Batista
Réus, medindo 7,40 metros de frente ao norte, no alinhamento da dita rua; a divisa do lado
oeste é formada por trés linha retas assim descritas: a 12 partindo do
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alinhamento da Rua Padre Joao Batista Réus, na direcdo N-S, mede 36,60 metros,
confrontando-se com o lado do terreno n® 1537 da referia rua, a 22 formando angulo reto
com a 18, toma a direcao L-O, e mede 20,17 metros, limitando-se com os fundos dos
terrenos n® 1537 e 1527 da rua Padre Joao Batista Réus, a 32 formando dngulo reto com a 22
retoma a diregdo N-S e mede 50,00 metros, confrontando-se com parte do terreno n°® 1505
da rua Padre Jodo Batista Réus e fundos dos terrenos n°s 454, 464 e 474 da rua Dona
Paulina; nos fundos ao Sul, mede 77,40 metros e se divide com os fundos dos terrenos dos
prédios 598, 608, 618, 648, 658 e 668 da rua Liberal; o lado leste, também é formado por 3
linhas retas, a saber: a 12 partindo do alinhamento da rua Padre Jodo Batista Réus, na
direcdo N-S, mede 36,60 metros, dividindo-se com o terreno n® 1555 da dita rua, a 22
formando angulo reto coma 12, toma a diregao O-L, e mede 49,83 metros, limitando-se com
os fundos dos terrenos n°s 1555, 1569, 1575, 1585 e 1595 da Rua Padre Jodo Batista Réus,
a 32 formando angulo reto com a 22 retoma a diregao N-S, e mede 50,00 metros e se divide
com parte do terreno n® 1615 da rua Padre Jodo Batista Réus, fechando o perimetro; todos
os terrenos confrontantes sao ou foram do espélio de Celina Siqueira. Matricula n® 68.672.
Avaliado em R$ 300,000,00 (trezentos mil reais), conforme Laudo de Avaliagdo em anexo.
OBSERVACOES.
— Onus vigentes:

a) == Av.07/68.672, hipoteca em favor da Caixa Econdmica

Federal.

b) ==Av.12/68.672, penhora em favor de Vitdria Maia Poletto do
Calmo, processo n°® 005/1.15.0000831-8 digitalizado para o n® 5000908-73.2015.8.21.0005
(neste feito).

c) =—AV.14/68.672 indisponibilidade de bens, oriunda do
processo n®001/1.12.0056767-7 da 1428 Vara da Fazenda Publica. (extinto em 16/11/2022).

d) =—Av.16 e Av.18/68.672, Admissao de Acao de Execucao e
Penhora, em favor de Vitéria Maia Poletto do Calmo, oriunda do processo n°
005/1.13.0001844-1 digitalizado sob o n® 5000303-98.2013.8.21.0005 da 32 Vara Civel de
Bento Goncgalves-RS.

e) —Av.17/68.672, penhora em favor de Patricia Poletto, processo
n®5001314-60.2016.8.21.0005 da 32 Vara Civel de Bento Gongalves-RS.

f) ==Av.19/68.672, penhora Maria Eduarda Witczak do Calmo,
processo n°® 5088748-26.2021.8.21.0001 da 12 Vara de Familia do Foro Central de Porto
Alegre-RS.

2) == Box 18, Conjunto 3, do Conjunto Residencial JARDIM DO
SUL, com entrada pelo n°® 1551, da Rua Padre Jodo Batista Réus, descoberto, localizado no
térreo, o0 12 a contar da direita para a esquerda de quem da frente do conjunto 3 conta e olha
para 0 mesmo, com a area privativa de 12,00000m?, area de uso comum de 2,0790m?>, area
total de 14,0790m?>, fracdo ideal de 0,0008116 no terreno e nas coisas de uso comum. O
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terreno sobre o qual foi construido o edificio situa-se no Bairro Tristeza, quarteirao formado
pelas ruas Padre Jodo Batista Réus, Santa Vitoria, Dona Paulina e Liberal, a saber: Distando
75,00 metros da esquina formada pelas ruas padre Joao Batista Réus e Dona Paulina, com
a seguinte descricdo: Umterreno de formairregular, sob o n® 1549 da rua Padre Jodo Batista
Réus, medindo 7,40 metros de frente ao norte, no alinhamento da dita rua; a divisa do lado
oeste é formada por trés linha retas assim descritas: a 12 partindo do alinhamento da Rua
Padre Joao Batista Réus, na diregdo N-S, mede 36,60 metros, confrontando-se com o lado
do terreno n® 1537 da referia rua, a 22 formando angulo reto com a 18, toma a diregao L-O,
e mede 20,17 metros, limitando-se com os fundos dos terrenos n® 1537 e 1527 da rua Padre
Joao Batista Réus, a 32 formando angulo reto com a 28 retoma a direcao N-S e mede 50,00
metros, confrontando-se com parte do terreno n°® 1505 da rua Padre Joao Batista Réus e
fundos dos terrenos n°s 454, 464 e 474 da rua Dona Paulina; nos fundos ao Sul, mede 77,40
metros e se divide com os fundos dos terrenos dos prédios 598, 608, 618, 648, 658 e 668 da
rua Liberal; o lado leste, também é formado por 3 linhas retas, a saber: a 12 partindo do
alinhamento da rua Padre Joao Batista Réus, na diregdo N-S, mede 36,60 metros, dividindo-
se com o terreno n° 1555 da dita rua, a 22 formando &ngulo reto com a 12, toma a diregao
O-L, e mede 49,83 metros, limitando-se com os fundos dos terrenos n®s 1555, 1569, 1575,
1585 e 1595 da Rua Padre Jodo Batista Réus, a 32 formando &ngulo reto com a 22 retoma a
direcao N-S, e mede 50,00 metros e se divide com parte do terreno n® 1615 da rua Padre
Joao Batista Réus, fechando o perimetro; todos os terrenos confrontantes sdo ou foram do
espolio de Celina Siqueira. Matricula n® 68.721. Avaliado em R$ 23.000,00 (vinte e trés mil
reais), conforme Laudo de avaliacdo em anexo.

OBSERVACOES.

— Até a data de 06/11/2026, conforme relatério de inadimpléncia
de condominios em anexo os referidos imoveis (matriculas 68.672 e 68.721) se
encontram com débitos pendentes junto ao condominio no valor de R$ 290.995,14

— Onus vigentes:

a) =—=Av.06/68.721, hipoteca em favor da Caixa Econbdmica

Federal

a) =—Av.11/68.721, penhora em favor de Vitéria Maia Poletto do
Calmo, processo n® 005/1.15.0000831-8 digitalizado sob n® 5000908-73.2015.8.21.0005
(neste feito).

b) =AV.13/68.721 indisponibilidade de bens, oriunda do
processo n®001/1.12.0056767-7 da 1428 Vara da Fazenda Publica. (extinto em 16/11/2022).

c) —Av.14/68.721, penhora em favor de Vitéria Maia Poletto do
Calmo, processo n®005/1.16.0005631-4 digitalizado sob n®5001314-60.2016.8.21.0005 da
32 Vara Civel de Bento Gongalves-RS.
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d) — Av.16/68.721, Admissao de Acao de Execugao em favor de
Vitéria Maia Poletto do Calmo, processo n°® 005/1.13.0001844-1digitalizado sob o n°
5000303-98.2013.8.21.0005 da 32 Vara Civel de Bento Gongalves-RS.

e) = Av.18/68.721, penhora em favor de Maria Eduarda Witczak
do Calmo, processo n® 5088748-26.2021.8.21.0001 da Vara de Familia do Foro Regional da
Tristeza, Porto Alegre-RS.

f) ==Av.19/68.721, penhora Vitéria Maia Poletto do Calmo,
processo n®5000303-98.2013.8.21.0005 da 32 Vara Civel da Comarca de Bento Gongalves-
RS.

3) == Um automoével marca Nissan/Livina 18SL, ano 2012,
modelo 2013, cor branca, a 4alcool e gasolina, placa FDN-4480, chassi n°
94DTBAL10DJ442174 e RENAVAM n° 486550362. Avaliado em R$ 18.000,00 (Dezoito mil
reais), pela Oficiala de Justica, evento 42.

OBSERVACOES:

== O referido veiculo se encontra alienado em favor do Banco
Digimais S.A., BSR: 127159381, n°® no SNG: 7227854, Cdédigo Agent Financeiro: 193,
Numero do Contrato: 00250000582056, Assinatura: 97YAB92N1LJWYVULO1D15,
Processo: 20151977482, Data de Inclusdo da Restricdo 17/12/2015.

= Além de penhorado neste feito, o referido veiculo também se
encontra penhorado no processo n® 5000303-98.2013.8.21.0005 na 32 Civel de Bento
Gongalves-RS, em favor de Vitéria Maia Poletto Do Calmo.
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I - OBRIGAGOES E DEBITOS: O(s) imdvel(is) sera(do) vendido(s) no
estado de conservagdo em que se encontra(m), em carater "ad corpus", sem garantia,
constituindo 6nus do interessado, verificar suas condigdes, antes das datas designadas
para a alienacdo. As despesas e 0s custos relativos a sua transferéncia patrimonial,
correrdao por conta do(s) arrematante(s). O(s) arrematante(s) recebera(dao) a(s)
propriedade(s) plena do(s) imovel(is), sendo o(s) bem(ns) entregue(s) livre(s) e
desembaracado(s) de quaisquer 6nus, com a consequente aplicacdo de todas as
respectivas baixas, restricoes a alienacao, posse, dominio, ou quaisquer outros que nao
impecam que o Arrematante passe a dispor integralmente e livremente também uso e
dominio do imdvel objeto deste leilao, inclusive com imissao direta na posse, uso e débitos
de natureza propter rem, conforme disposto no art. 908 do CPC, na forma originaria, fazendo
constar na CARTA DE ARREMATACAO.

Il - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a
descricdo detalhada do(s) imodvel(is) a ser(em) apregoado(s), sera publicado na rede

mundial de computadores, fotos meramente ilustrativas, no portal
https://www.lunellileiloes.com.br (art. 887, 82°, do CPC), local em que os lances serdo
ofertados.

Il - PAGAMENTO DA ARREMATAGCAO O pagamento devera ser
imediato e a vista (art.892, CPC/15), por meio de guia de depdsito judicial, no prazo de até
24hs (vinte e quatro horas), apdés o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro e enviada por e-mail ao
arrematante, salvo pedido expresso do credor em sentido contrario; sem exigéncia de
garantia, por ora, pois, havendo eventual necessidade, oportunamente, tal questéo sera
analisada, para aqueles que optarem em efetuar o pagamento na
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forma parcelada, devera ser enviado para o e-mail do leiloeiro lunellibg@hotmail.com, até
0 inicio do primeiro leildo, a proposta de aquisicdo do bem por valor nao inferior ao da
avaliacao; e até o inicio do segundo leildo, a proposta de aquisicao do bem por valor que
nao seja considerado vil. O proponente também devera efetuar o seu lanche no sistema
eletrbnico e participar da disputa. apreciadas todas as que levarem em conta as
disposicoes legais conforme (art.895, CPC), e garantia através de hipoteca do préprio bem,
(art.89581° do CPC"), bem como, as ressalvas dos §4° e 5° do mesmo artigo) sendo que sua
aceitagcao ou nao estara sujeita a homologagao do juizo.

IV - CIENTIFICACAO: Conforme o art. 889, e seu paragrafo tnico, do
CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos conjuges ou companheiros, e interessados
acima informados ou nao, os quais nado poderao alegar desconhecimento diante de sua
publicidade no sitio eletronico informado. Todas as regras e condi¢cdes gerais de venda do
bem e do Leildo estéo disponiveis no site https://www.lunellileiloes.com.br. Este certame é
regido pelas normas e penas previstas no Cddigo de Processo Civil, Cddigo Penal,
Resolucdo CNJ n° 236/2016, Decreto n® 16.548/1932, Provimento CSM n® 1625/2009 e
demais normas aplicaveis, em especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia,
tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e reparagéo de danos.

Bento Gongalves, 06 de novembro de 2026

Assinado de f digital
MAURICIO ANDRE i 5 e
LUNELLI:0103596 LUNELLI:01035965003

Dados: 2026.11.10
5003 14:12:36 -03'00'

MAURICIO ANDRE LUNELLI
LEILOEIRO OFICIAL
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